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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Baltora VA samfallighetsforening, 717913-4098, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningens sate
Foreningen har sitt sate i Norrtalje.

Féreningens andamal

Samfallighetsforeningen bildades vid av Lantmateriet utford forattning som avslutades den 22
december 2011 och vann laga kraft den 24 januari 2012. Vid bildandet deltog 158
fastigheter.Féreningens andamal ar att driva VA-anlaggning genom gemensamhetsanlaggningen
Baltora ga:4.

Forsakringar
Foéreningens anlaggning ar forsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring filial.

Styrelsen

Ordforande: Sten Planebo
Sekreterare Klas Nylén
Ledamot: Peter Stackelberg
Ledamot: Clary Eriksson
Ledamot Liz Gauffin
Suppleant: Ulf Borgstrom
Suppleant: Hans Pettersson

Styrelsen har genomfort 10 méten under verksamhetsaret.

Revisorer
Stamman valde auktoriserade revisorerna Karin Hammarberg som ordinarie revisor och Alexandra
Lindquist som suppleant.

Valberedning
Utgors av styrelsen vid arsméte

Mediemmar 2024-12-31  2023-12-31
Antalet mediemmar vid rakenskapsarets borjan 178 176
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1 2

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut 179 178

Vi ar 179 medlemmar varav 6 st som inte kopplat in vatten och aviopp.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Det stora arbetet har varit byte av vattenmatare.

Styrelsen har undersokt marknaden fér vattenmatare och tagit beslut att bestalla méatare fran Dahl
som ar ett stort VVS féretag med avdelningskontor i Norrtalje.

Foretaget ligger i framkant nar det galler vattenmatning. En annan viktig del att valja Dahl, var att
foretaget ansvarar for bytet av matarna och att detta sker av ett lokalt féretag.

Brunata som fram till nu har utfért matningarna har under de tva sista aren skott matningen mycket
daligt, trots manga pastotningar fran styrelsen. Avtalet ar uppsagt efter forsta kvartalet 2025.

For att klara ekonomin dar varje matare inklusive byte ligger pa ca 3000 kr, debiterades det ut en
extra avgift under 2024. Vidare hade vi kontakt med Roslagens Sparbank for diskussion om
likviditeten och det resulterade i att banken foreslog ett amorteringsfritt kvartal i samband med att
lanen skrevs om till bundna rantor. Vi har darfér bara amorterat 480.000 kr pa vara lan istéllet for
budgeterade 640.000kr.

Under juni 2024 byttes 45 st matare inom Brantbacken-Notviken samt nagra matare vid Grovovagen.
Sommaren 2025 kommer 47 st matare att bytas under juni manad och 42 st matare under augusti
manad. Dahl har fatt alla uppgifter och sammanstaller dessa samt kommer att i god tid kontakta
berérda fastighetsagare. Resterande matare kommer att bytas under 2026.

Den stora skillnaden i redovisningen av vattenférbrukning ar att avlasningen sker helt digitalt.

Det behovs inget fordon som aker runt i omradet och samlar data.

Dessutom kan varje fastighetsagare lasa av sin egen férbrukning via en app och det finns ytterligare
funktioner i appen. Vi kommer att aterkomma med information om detta.

Dahl har sedan september 2024 redovisat helt korrekta uppgifter varje manad.

Vara tre lan skrevs om till bundna pa 2 ar, 3 ar och 4 ar. Tidigare hade vi rérlig ranta (3 manader).
Nu har vi rantor pa 3,68%, 3,71% samt 3,63%.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 3285874 1972911 1266 042 1717 228
Resultat efter finansiella poster 213 355 -137 572 -298 617 76 269
Soliditet, % 2 1 2 3
Férandringar i eget kapital
Fond for

yitre underhall Balanserad vinst  Arets resultat
Vid arets borjan 353 354 119 786 -137 573
fg. ars resultat -137 573 137 573
Arets resultat 213 355
Vid arets slut 353 354 -17 787 213 355
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att forfogande medel disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -17 787
arets resultat 213 355
Totalt 195 568
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 100 000
balanseras i ny rakning 95 568
Summa 195 568

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 3285874 1972 911

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3285874 1972 911

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter 4 -1811778 -1 111 371

Ovriga externa kostnader 5 -81 211 -96 252

Personalkostnader 3 -100 352 -89 470

Summa rorelsekostnader -1 993 341 -1 297 093

Rorelseresultat 1292 533 675818

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 079178 -813 390

Summa finansiella poster -1079178 -813 390

Resultat efter finansiella poster 213 355 -137 672

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 213 355 -137 572

Skatter

Arets resultat 213 355 137 572




Baltora VA samfillighetsférening 5(10)
717913-4098

Balansréakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 24 005 709 24 645709
Summa finansiella anlaggningstiligangar 24 005 709 24 645709
Summa anlaggningstillgangar 24 005 709 24 645709

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 171 579 172 328
Ovriga fordringar 7 640 000 640 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 635 663 427 299
Summa Kortfristiga fordringar 1447 242 1239 627
Kassa och bank

Kassa och bank 525 511 495 917
Summa kassa och bank 525 511 495 917
Summa omsittningstillgangar 1972753 1735544

SUMMA TILLGANGAR 25978 462 26 381 253
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 353 354 353 354
Summa bundet eget kapital 353 354 353 354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 787 119 786
Arets resultat 213 355 -137 572
Summa fritt eget kapital 195 568 -17 786
Summa eget kapital 548 922 335 568
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 23716 879 -
Summa langfristiga skulder 23716 879 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 640 008 24 836 887
Leverantdrsskulder 159 653 166 455
Ovriga skulder 49 993 52 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 863 107 989 563
Summa kortfristiga skulder 1712 661 26 045 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25978 462 26 381 253
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskar med eventuell nedskrivning.
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomséttning per intdktsslag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Drift & underhall 84 227 2872
Rantor 1210714 780 898
Vatten 640 593 223 350
Ovriga intakter 998 535 933 591
Ovriga fakturerade kostnader 351 805 32 200
Summa 3285874 1972 91
Not 3 Personal
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar:
Styelsearvoden och internrevisor 87 900 78 750
Summa
Sociala kostnader 12 452 10 720
Not 4 Driftkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Vatten och Aviopp 1234 834 924 370
Ovriga driftkostnader 149 644 67 501
El anlaggning 53132 40 894
Foérsakring Anlaggning 12 967 13 306
Markarbeten 143 663 65 300
Nya matare 51938 -
Kostnad anslutning 165 600 -
Summa 1811778 1111371
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Revision, extern 6 480 6 469
Redovisningstjanster 66 610 57 000
IT-Tjanster 2189 2164
Bankavgifter 4211 3926
Ovriga externa kostnader 1721 1693
Advokatkostnad - 25 000
Summa 81 211 96 252
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga 1079178 813 390
Summa 1079178 813 390
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25285708 25948 172
-Reglerade fordringar -640 000 -662 464
Redovisat virde vid arets slut 24 645 708 25285708
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupen vattenintakt 376 738 126 134
Forutbetald forsakring 4 403 4160
Upplupen ranteintakt 254 522 297 005
635 663 427 299
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Loptid (tom) 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 577-8 5,84% 2024-03-31 - 7 950 000
Swedbank 584-4 1,42% 2024-08-15 - 7 450 000
Swedbank 804-1 rorlig ranta% 2024-03-31 - 9 436 887
Swedbank 101-7 3,68% 2026-11-15 7 800 000 -
Swedbank 128-0 3,71% 2027-11-15 7 300 000 -
Swedbank 076-1 3,83% 2028-11-15 9 256 887 -
Summa skulder till kreditinstitut 24 356 887 24 836 887
Kortfristig del 640 008 24 836 887
Langfristig del 23716 879 -
Summa 24 356 887 24 836 887
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda medlemsintakter 777 734 894 740
Upplupet revisionsarvode 13480 7 000
Upplupna rantekostnader 71893 87 824
863 107 989 564
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Underskrifter
Norrtalje 2025-
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Min revisionsberattelse har lamnats den 95/1{ 2025

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

-

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma




13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Baltora VA Samfillighetsforening
Org.nr 717913-4098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Baltora VA Samfillighetsforening for rikenskapséret
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosidttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Baltora
VA Samfillighetsforening for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrtalje 23 /¢ 2025

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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